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يدشن بوابة العقارات الوقفية الاستثمارية، على هامش معرض الخليج للعقار

الذي أقيم في مركز البحرين الدولي للمعارض والمؤتمرات )أبريل 2017(



بوابة العقارات الوقفية الاستثمارية

يمثــل مــروع بوابــة العقــارات الوقفيــة الاســتثمارية أحــد المشــاريع العصرية 
الرائــدة التــي أطلقتهــا إدارة الأوقــاف الجعفريــة بمملكــة البحريــن لعــرض 
ــت  ــع عــر شــبكة الانترن ــة الاســتثمارية عــلى الجمي ــارات الوقفي ــة العق كاف
بشــفافية مطلقــة، حيــث تســعى الإدارة لوضــع اســتراتيجية التــداول العقــاري 
الوقفيــة  العقــارات  بوابــة  الفاعلــة عــر مــروع  الوقفــي والمســاهمة 
ــة  ــارات الوقفي ــر العق ــة في تطوي ــة نوعي ــيمثل نقل ــذي س ــتثمارية وال الاس

ــة. ــة واحترافي ــا بصــورة عصري وإدارته
ويعــد هــذا المــروع الرائــد الأول مــن نوعــه عالميــاً عــلى مســتوى المؤسســات 
الوقفيــة، ويترجــم هــذا المــروع الهويــة الجديــدة التــي أطلقتهــا إدارة 
الأوقــاف لتعزيــز الراكــة مــع مختلــف المؤسســات الاقتصاديــة والاجتماعيــة، 
والأوقــاف تبنــت خطــة طموحــة لتعزيــز الأصــول وتنميــة الإيــرادات للانتقال 
إلى مرحلــة جديــدة مــن العطــاء لبلــوغ التطلعــات المنشــودة وتحقيــق رغبــة 

الواقفــن في تجســيد أغراضهــا الدينيــة والإنســانية والخيريــة.
وعــلاوة عــلى ذلــك، يــأتي هــذا المــروع كترجمــة عمليــة لاســتراتيجية تنميــة 
الأوقــاف والاصــلاح الشــامل في الإدارة لمواكبــة تطلعــات جلالــة عاهــل 
ــل  ــرة المتمث ــة الموق ــل الحكوم ــج عم ــه الإصلاحــي وبرنام ــلاد في مروع الب
ــام 2030 وبمــا  ــة للع ــة والتنموي ــة والاجتماعي ــن الاقتصادي ــة البحري في رؤي
يلبــي تطلعــات المجتمــع مــن هــذه الدائــرة العريقــة التــي نحتفــل بالذكــرى 

التســعن عــلى تأسيســها.
ــتثمارية  ــة الاس ــارات الوقفي ــة العق ــروع بواب ــيحقق م ــك، س ــن دون ش وم
قفــزة نوعيــة تاريخيــة في إيــرادات العقــارات والأصــول الوقفيــة مــن خــلال 
ــث  ــة، حي ــز الاســتثمارات التنموي ــة عــر تعزي ــد المالي ــق أفضــل العوائ تحقي
ســتعلن الإدارة بشــكل آني عــن العقــارات المتاحــة للاســتثمار وبــكل شــفافية، 
ــارات  ــل العق ــث دلي ــتصدار وتحدي ــلى اس ــتثمار ع ــم الاس ــل قس ــث يعم حي

ــة بشــكل دوري. ــة مــن خــلال جــرد كافــة الأمــلاك الوقفي الوقفي
ويتضمــن هــذا الدليــل عرضــاً لأهــم الأســئلة المتكــررة عــن نظــام التأجــير 

ــة. ــع في إدارة الأوقــاف الجعفري ــد المتب الجدي









• ما هي إدارة الأوقاف الجعفرية؟

 إدارة الأوقــاف الجعفريــة إدارة رســمية بمملكــة البحرين تأسســت ســنة 1927 وتتمثل 

ســلطة الإدارة العليــا في مجلــس الأوقــاف والــذي يشــكل بمرســوم ملــي، ومكــون 

مــن رئيــس وعــرة أعضــاء، مهمتــه الإشراف عــلى الأوقــاف الجعفريــة واســتغلالها 

وصرف إيراداتهــا وحفــظ أعيانهــا وتعميرهــا وفقــا لمفهــوم صياغــة الوقــف وعبارات 

الواقفــن وبمقتــى أحــكام الريعــة الإســلامية.

ويتمثــل النشــاط الرئيــي لإدارة الأوقــاف الجعفريــة في الإشراف عــلى عــدد 

كبــير مــن المســاجد والمآتــم، كــما تــرف الإدارة عــلى الأصــول الموقوفــة عــلى تلــك 

ــاف  ــة وأوق ــات العام ــة والخيري ــة للذري ــب الأصــول الموقوف ــم بجان المســاجد والمآت

ــاف. ــائلة للأوق ــة الس ــر والأصــول المالي ــادة وشــئون المقاب ــدرس والعب ال

•  ما المقصود بـ )دليل إجرءات تأجير العقارات الوقفية(؟

يمثـــل )دليــل إجــراءات العقارات الوقفية( مرجعـــاً شـــاملاً يتضمـــن كافـــة الروط 

العامـــة والإجـــراءات التنفيذيـــة لتأجـــير واســـتثمار الأصــول والممتلــكات الوقفيـــة  

ــتثمارية. الاس

ويهـــدف الدليـــل عمومـــاً إلى تنظيـــم عمليـة تأجـــر العقـارات الوقفيـــة بما  يحقـق 

الأهداف التـــي أنشـــئت مـن أجلهـا إدارة الأوقاف وخصوصـاً تحقيـق الريـع المناسب 

للجهـــات الوقفيــة، وذلـــك وفقـــاً لما يلي:

أ- التعريـــف بالأحكام والقواعـــد والأسس الواجب الأخذ بها عنـــد تأجيـــر الممتلكات 

الوقفيــة، وذلــك وفــــق مبــــادئ واحــــكام الريعة الإســلامية الغــــراء والقوانـيـــن 

والأنظمة المعمول بهــــا في مملكـــة البحريـــن.

ب- الاســتغلال الأمثــل للعقــــارات الوقفيــــة بمــا يحقــــق الأهداف التــــي أنشــــئت 

مــــن أجلهـــا الأوقاف.

ج- تحقيــــق مبــــدأ العدالــة والمساواة وتكافــؤ الفــــرص بن المستثمرين للاستفادة 

مــن الفــــرص الاستثمارية التــي تتيحهــا الأوقاف.

د- تشــجيع الأفــراد وأصحــاب الأعــمال والقطــاع الخــاص وحثهــم عــلى المشــاركة في 

التنميــة الوقفيــة الوطنيــة.

الأسئلة التعريفية



• ما هو الإطار القانوني الذي يحكم عمليات التأجير والاستثمار في الإدارة  ؟

• تقــوم إدارة الأوقــاف الجعفريــة بتأجــر العقــارات المملوكــة لهــا والمعــدة 

للاســتثمار وذلــك اســتناداً إلى:

قانــون دائــرة الأوقــاف الجعفريــة الصــادر عــن صاحــب العظمــة المغفــور لــه   1-2-1

الأمــير الشــيخ ســلمان بــن حمــد آل خليفــة في العــام 1960.

مرســوم رقــم ) 6( لســنة 1985 بشــأن تنظيــم مجلــي الأوقــاف الســنية   2-2-1

والجعفريــة وإدارتيهــما، والمعــدل بمرســوم رقــم ) 45( لســنة 2001، والمعــدل بمرســوم 

ــنة 2007. ــم ) 48( لس ــوم رق مرس

ــاف  ــي الأوق ــة لمجل ــة الداخلي ــأن اللائح ــنة  1 9 9 1 بش ــم )1 1( لس ــرار رق ق  3-2-1

الســنية والجعفريــة الصادرعــن صاحــب الســمو الملــي الأمــير خليفــة بــن ســلمان آل 

خليفــة رئيــس مجلــس الــوزراء.

قــرار رقــم )01– 2017/02( لســنة 2017 الصــادر عــن مجلــس الأوقــاف   4-2-1

الجعفريــة بشــأن اعتــماد وإقــرار دليــل تأجــير العقــارات الوقفيــة.

القوانن والأنظمة السارية في مملكة البحرين.  5-2-1

• ما هي الفرص الاستثمارية في إدارة الأوقاف الجعفرية؟

ــتثمارية  ــرص الاس ــن الف ــد م ــة العدي ــاف الجعفري ــدى إدارة الأوق ــر ل • تتواف

المهمــة في مختلــف محافظــات مملكــة البحريــن، وتشــمل: تأجــير المحــلات 

ــة  ــن إمكاني ــكنية، فضــلاً ع ــل الس ــوت والفل ــة، والبي ــة والمكتبي ــكنية والتجاري الس

تطويــر المشــاريع القائمــة وعــرض أراضٍ وقفيــة متاحــة للاســتثمار لعقــود 

ــا. ــة عليه ــتثمارية وتجاري ــاريع اس ــييد مش ــاً لتش ــل لـــ 25 عام ــة تص طويل



• ما هي فئات التأجير المتاحة في إدارة الأوقاف الجعفرية؟

• تنقسم الفئات المتاحة للتأجر إلى أربع فئات رئيسية:

الفئــة الأولى: عقــود الإيجــار القصــيرة، وتشــمل : تأجــير الشــقق الســكنية والتجاريــة 

ــلات التجارية. والمح

الفئة الثانية: عقود تأجير الأراضي الزراعية والمنشآت المشيدة على العقارات الوقفية.

الفئة الثالثة: عقود تطوير العقارات.

الفئة الرابعة: عقود بناء وتشييد العقارات الجديدة على الأراضي الوقفية.

• ما هي الخدمات المقدمة في مركز خدمات المستثمرين؟

ــاف  ــي لإدارة الأوق ــى الرئي ــن في المبن ــتثمرين الكائ ــات المس ــز خدم ــدم مرك • يق

ــتأجرين في إدارة  ــع المس ــة لجمي ــات متكامل ــة، خدم ــة المنام ــة في العاصم الجعفري

الأوقــاف الجعفريــة ومتابعــة طلباتهــم، وتعريــف المســتثمرين بالفــرص الاســتثمارية 

ــة  ــدات العلني ــم المزاي ــات وإجــراء وتنظي ــة إنجــاز الطلب المتاحــة، فضــلاً عــن متابع

بحضــور المتنافســن.

• أين يقع مقر مركز خدمات المستثمرين؟

يقــع مركــز خدمــات المســتثمرين في المبنــى الرئيــي لإدارة الأوقــاف الجعفريــة في 

العاصمــة المنامــة.

• ما هي ساعات الدوام في مركز خدمات المستثمرين؟

• يعمــل مركــز خدمــات المســتثمرين طــوال أيــام العمــل الرســمي )الأحــد – الخميس( 

ابتــداءً مــن الســابعة والنصــف صباحــاً حتــى الواحــدة والنصــف ظهراً.



• ما هو الخط الساخن لخدمات الاستثمار؟

• الخط الساخن لخدمات الاستثمار هو: 80008890

• كيف يمكنني التأجير عبر استخدام بوابة العقارات الوقفية الاكترونية؟

 www.jwdgate.com يمكننــي التأجــر عــر اســتخدام بوابــة العقــارات الوقفيــة

والقيــام بالخطــوات التاليــة:

1- الإطلاع على العقارات والفرص الاستثمارية المتاحة.

2- اختيــار العقــار المناســب للتأجــير والاســتثمار واتبــاع الــروط والأحــكام الــواردة 

في إعــلان التأجــير.

3- اختيار الاستمارة المخصصة للتأجير وملئ البيانات.

4- متابعة الطلب عر )إدارة المعاملات(.

ينصح بالإطلاع على الفيديو التعريفي بخدمات بوابة العقارات الوقفية.

• ما هي أبرز الخدمات التي تقدمها بوابة العقارات الوقفية؟

• تقــدم بوابــة العقــارات الوقفيــة حزمــة مــن الخدمــات الالكترونيــة ومنهــا: عــرض 

ــعارها  ــرض أس ــع ع ــة م ــاف الجعفري ــة في إدارة الأوق ــتثمارية المتاح ــرص الاس الف

ــة،  ــة والالكتروني ــدات العلني ــن المزاي ــلان ع ــد الإع ــة، مواعي ــة أو التقديري الابتدائي

ــارات/ ــات الاستفس ــم طلب ــة، تقدي ــدات الالكتروني ــراء المزاي ــاص بإج ــام الخ النظ

تقديــم طلبــات الاســتئجار، متابعــة طلبــات الإيجــار وغيرهــا مــن الخدمــات الأخرى.



• ما الخدمات التي تقدمها بوابة العقارات الوقفية للمستأجرين الفعليين في الإدارة؟

ــة لجميــع المســتأجرين في إدارة  • تقــدم بوابــة العقــارات الوقفيــة خدمــات متكامل

ــث  ــتأجر، حي ــمالي 3000 مس ــم الإج ــاوز عدده ــن يتج ــة والذي ــاف الجعفري الأوق

بإمــكان المســتاجرين التعــرف عــلى كشــف مدفوعاتهــم وفواتيرهــم ودفعهــا وتقديــم 

طلبــات الصيانــة والتبليــغ عــن طريــق البوابــة الالكترونيــة.

• ما الأنشطة المسموح مزاولتها في العقارات التابعة لإدارة الأوقاف الجعفرية؟

ــك  ــة وذل ــارات الوقفي ــا في العق ــموح بمزاولته ــتثمارية المس ــطة الاس ــدد الأنش تتح

ــة بممارســة  ــاف الجعفريـ ــرارات إدارة الأوق ــن وقــ ــة البحري ــن مملك ــاً لقوان طبق
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• ما هو سير الإجراءات المتبعة في عمليات التأجير والاستثمار؟

• طلبــات الإيجــار القصــرة: إنجــاز الطلــب عــر مركــز خدمــات المســتثمرين مــروراً 

بأقســام الإيجــارات والتحصيــل وانتهــاءً بموافقــة رئيــس مجلــس الأوقــاف الجعفريــة.

ــدة عــر  ــة: إجــراء المزاي ــارات الوقفي ــات تأجــر المنشــآت المشــيدة عــى العق • طلب

مركــز خدمــات المســتثمرين أو بوابــة العقــارات الوقفيــة )بحســب الحالــة( وتصديــق 

لجنــة الكشــف والإيجــارات والمزايــدات )منبثقــة عــن مجلــس الأوقــاف الجعفريــة( 

وانتهــاءً بموافقــة رئيــس مجلــس الأوقــاف الجعفريــة.

• طلبــات تطويــر العقــارات: إجــراء المزايــدة عــر مركــز خدمــات المســتثمرين أو 
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مجلــس الأوقــاف الجعفريــة( وانتهــاءً بموافقــة رئيــس مجلــس الأوقــاف الجعفريــة.

ــر  ــدة ع ــراء المزاي ــة: إج ــى الأراضي الوقفي ــارات ع ــييد العق ــاء تش ــات بن • طلب

مركــز خدمــات المســتثمرين أو بوابــة العقــارات الوقفيــة )بحســب الحالــة( ودراســة 

وتقييــم العطــاءات تبعــاً للســعر ونــوع المــروع مــن قبــل لجنــة الكشــف والإيجــارات 

ــس  ــة رئي ــاءً بموافق ــة( وانته ــاف الجعفري ــس الأوق ــن مجل ــة ع ــدات )منبثق والمزاي

ــة. مجلــس الأوقــاف الجعفري

• ما هي المدد الزمنية لعقود الإيجار والاستثمار؟

• تتفاوت المدد الزمنية لعقود الإيجار والاستثمار تبعاً لنوع الإيجار أو الاستثمار:

طلبات الإيجار القصيرة )المحلات السكنية والتجارية(: سنة واحدة قابلة للتجديد.

طلبــات تأجــير الأراضي الزراعيــة والمنشــآت المشــيدة عــلى العقــارات الوقفيــة: خمس 

ســنوات قابلــة للتجديد.

طلبات تطوير العقارات: خمسة عر )15( عاماً ، قابلة للتجديد.

طلبــات بنــاء تشــييد العقــارات عــلى الأراضي الوقفيــة: خمســة وعــرون عامــاً )25( 

عامــاً، قابلــة للتجديــد.

• ما هي الاشتراطات المطلوب توافرها لدى المستأجر؟

ــن  ــة البحري ــم في مملك ــية أو مقي ــي الجنس ــب بحرين ــب الطل ــون صاح 1- أن يك

ــب(. ــي للطل ــل بحرين ــه كفي )ل

2- أن تتوائم ملائته المالية مع نوع الطلب المقدم.

3- أن يتعهد بالالتزام بقوانن مملكة البحرين والأنظمة والقرارت المتبعة في الإدارة.

4- أن يقدم كافة المستندات المطلوب توافرها تبعاً لنوع الطلب المقدم.

• هل يمكن لغير البحريني التقديم لعروض الاستئجار والاستثمار في إدارة الأوقاف الجعفرية؟

• نعــم، يمكــن للمقيــم في مملكــة البحريــن التقــدم بطلبــات الاســتئجار والاســتثمار، 
شريطــة أن يكــون  لــه كفيــل بحرينــي، وذلــك طبقــاَ للقوانــن والأنظمــة والــروط 

والضمانــات التــي تحددهــا الإدارة.

• ما هو الوقت المتوقع لاستكمال عملية التأجير؟

ــوع  ــاً لن ــتثمار تبع ــير والاس ــة التأج ــتكمال عملي ــع لاس ــت المتوق ــاوت الوق • يتف

يــوم عمــل واحــد  القصــيرة إلى  العقــود  التأجــير في  الفئــة، وتصــل مــدة 

ــة  ــاً لأنظم ــات التأجــير الأخــرى إلى أســبوعن كحــدٍ أقــى طبق ــما تمــد فئ في

المزايــدات المعلنــة في إعــلان التأجــير والاســتثمار.

• هل من الضروري أن تتوافر الملاءة المالية لدى المستأجر؟

• تعــد المــلاءة الماليــة المناســبة إحــدى الاشــتراطات الرئيســية في التأجــير تبعــاً لنــوع 

ــب المقدم. الطل
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• هل تتوافر خدمة الدفع الالكتروني في موقع بوابة العقارات الوقفية؟

• ستتوافر هذه الخدمة قريباً في بوابة العقارات الوقفية الاستثمارية.

• ما هي الالتزامات المترتبة على المستأجر؟

• الالتزام بقوانن مملكة البحرين والأنظمة والقرارت المتبعة في الإدارة.

• اســتخدام العقــار للغــرض المســتأجر بــه واســتحصال الموافقــات والتراخيــص الفنية 

اللازمة.

• الحفاظ على العن المؤجرة )العقار( وإجراء الصيانة اللازمة.

• التأمن على العقار طبقاً لتعليمات الإدارة.

• الالتزام بإقامة المروع طبقاً لبنود العقود وملحقاته.

• الالتزام بدفع الإجرة المحددة في العقد خلال موعد الاستحقاق دون تأخير.

• الالتزام بمعايير الصحة والسلامة اللازمة طبقاً لأنظمة مملكة البحرين.

• تسليم العقار بحالة سليمة عند انتهاء العقد.
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